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True Securitizadora S.A. — 13, 22 e 32 Séries da 592 Emissao de
CRIs (Risco Hypera)

Relatério Trimestral | 31/12/2025

Resumo da Operacao

Os ratings das 12, 22 e 32 Séries da 592 Emissao de CRIs emitidos pela True Securitizadora (“True Securitizadora”) refletem a
qualidade de crédito das 12, 22 e 32 Séries da 132 Emissdo de Debéntures da Hypera S.A. (“Hypera”, AAA.br estavel). A qualidade de
crédito das Debéntures reflete a qualidade de crédito da Hypera. Qualquer alteragao no rating das Debéntures podera levar a uma
mudanca nos ratings dos CRIs. Os recursos captados foram integralmente utilizados (i) no reembolso de montantes despendidos
com gastos imobiliarios atinentes ao desenvolvimento e a aquisigdo dos imdveis elegiveis; e (ii) na aquisicdo e pagamentos de
aluguéis, bem como construcao e/ou reformas necessarias de referidos imdveis elegiveis.

Participantes da Operacao e Informacoes Adicionais

Securitizadora

Devedor
Fiador/Avalista

Data de Emissao
Custodiante

Agente Fiduciario
Domicilio Bancario da
Conta da Operacao
Detalhamento do Lastro

True Securitizadora S.A.

Hypera S.A.

Nao Aplicavel (NA)

10/08/2022

Oliveira Trust Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ("Oliveira Trust")
Pentagono S.A. Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios ("Pentagono")
Banco Bradesco S.A. (AAA.br estavel)

Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) representativa dos créditos imobiliarios no ambito da 132 Emisséo
de Debéntures (sem garantia real) emitida pela Hypera.
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Caracteristicas das Séries
Série Emissao Vencimento Rentabilidade Regime de Amortizacao Ativo Subjacente

A

12 Série | 592 Emissdo de CRIs 16/08/2027 Taxa DI + 0,750 % a.a  Juros: pagos semestralmente; Principal: pago na data de 12 Série da 132 Emissao de Debéntures da Hypera
vencimento

22 Série | 592 Emissdo de CRIs 15/08/2029 IPCA + 6,279 % a.a Juros: pagos semestralmente; Principal: pago na data de 22 Série da 132 Emissado de Debéntures da Hypera
vencimento

32 Série | 592 Emissdo de CRIs 16/08/2032 IPCA + 6,445 % a.a Juros: pagos semestralmente; Principal: pago em trés 32 Série da 132 Emissao de Debéntures da Hypera
parcelas iguais em agosto de 2030, 2031 e 2032

Informacoes de Rating

Série Emissao Rating Inicial Data de Atribuicao Rating Atual  Data da Ultima Acdo de Rating Em Revisao
A
12 Série | 592 Emissdo de CRIs AAA.br (sf) 08/08/2024 AAA.br (sf) 05/12/2025 Nao
22 Série | 592 Emisséo de CRIs AAA.Dbr (sf) 08/08/2024 AAA.br (sf) 05/12/2025 N3o
32 Série | 592 Emissdo de CRIs AAA.br (sf) 08/08/2024 AAA.br (sf) 05/12/2025 Nao

Estrutura de Capital

Série Emissao Valor Inicial (%) Valor Atual (%) PU
V'S
12 Série | 592 Emissao de CRIs 200.000 26,7% 211.468 24,6% 1.057,3
22 Série | 592 Emissao de CRIs 397.640 53,0% 468.700 54,5% 1178,7
32 Série | 592 Emissao de CRIs 152.360 20,3% 179.694 20,9% 1179,4
Total 750.000 100,0% 859.863 100,0%

Nota: Valores iniciais e Valores atuais em R$ '000; Fonte: Comiss&do de Valores Mobilidrios (CVM) e Agente Fiduciario
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Comentarios Adicionais:

Os ratings AAA.br (sf) atribuidos aos CRIs estdo baseados principalmente na qualidade de crédito da 132 Emissdo de Debéntures da Hypera. Quando da data de publicagdo
deste relatdrio, as debéntures carregavam rating AAA.br.

Glossario:

» WR: Rating Retirado

» NR: Sem Rating

» DNG: Em revisao para rebaixamento
» UPG: Em revisao para elevagao

» NA: Nao Aplicavel
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© 2026 Moody’s Corporation, Moody’s Investors Service, Inc., Moody’s Analytics, Inc. e/ou suas licenciadas e afiliadas (em conjunto, “MOODY’S”). Todos os direitos reservados.

OS RATINGS DE CREDITO ATRIBUIDOS PELAS AFILIADAS DE RATINGS DE CREDITO DA MOODY’S SAO AS OPINIOES ATUAIS DA MOODY’S SOBRE O RISCO FUTURO RELATIVO DE CREDITO DE ENTIDADES, COMPROMISSOS DE CREDITO, DiVIDA OU
VALORES MOBILIARIOS EQUIVALENTES A DIiVIDA, DE MODO QUE OS MATERIAIS, PRODUTOS, SERVIGOS E AS INFORMAGCOES PUBLICADAS, OU DE ALGUMA FORMA DISPONIBILIZADAS, PELA MOODY’S (COLETIVAMENTE “MATERIAIS”) PODEM
INCLUIR TAIS OPINIOES ATUAIS. A MOODY’S DEFINE RISCO DE CREDITO COMO O RISCO DE UMA ENTIDADE NAO CUMPRIR COM AS SUAS OBRIGAGOES CONTRATUAIS E FINANCEIRAS NA DEVIDA DATA DE VENCIMENTO E QUAISQUER PERDAS
FINANCEIRAS ESTIMADAS EM CASO DE INADIMPLEMENTO (“DEFAULT”). VER A PUBLICAGAO APLICAVEL DA MOODY’S RELACIONADA AOS SIMBOLOS E DEFINICOES DE RATINGS DE CREDITO PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE OS TIPOS DE
OBRIGAGOES CONTRATUAIS E FINANCEIRAS ENDEREGADAS PELOS RATINGS DE CREDITO DA MOODY’S INVESTORS SERVICE. OS RATINGS DE CREDITO NAO TRATAM DE QUALQUER OUTRO RISCO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A: RISCO
DE LIQUIDEZ, RISCO DE VALOR DE MERCADO OU VOLATILIDADE DE PREGOS. OS RATINGS DE CREDITO, AS AVALIACOES E OUTRAS OPINIOES CONTIDAS NOS MATERIAIS DA MOODY’S NAO SAO DECLARAGOES SOBRE FATOS ATUAIS OU
HISTORICOS. OS MATERIAIS DA MOODY'S PODERAO TAMBEM INCLUIR ESTIMATIVAS DO RISCO DE CREDITO BASEADAS EM MODELOS QUANTITATIVOS E OPINIOES RELACIONADAS OU COMENTARIOS PUBLICADOS PELA MOODY'S ANALYTICS,
INC. E/OU SUAS AFILIADAS. OS RATINGS DE CREDITO, AVALIAGOES, OUTRAS OPINIOES E MATERIAIS DA MOODY’S NAO CONSTITUEM OU FORNECEM ACONSELHAMENTO LEGAL, DE CONFORMIDADE, FINANCEIRO, DE INVESTIMENTO OU OUTRO
ACONSELHAMENTO PROFISSIONAL. OS RATINGS DE CREDITO DA MOODY’S, AS AVALIACOES, OUTRAS OPINIOES E MATERIAIS NAO CONFIGURAM E NAO PRESTAM RECOMENDAGOES PARA A COMPRA, VENDA OU DETENGAO DE UM
DETERMINADO VALOR MOBILIARIO. OS RATINGS DE CREDITO DA MOODY’S, AS AVALIAGCOES, OUTRAS OPINIOES E MATERIAIS NAO CONSTITUEM RECOMENDAGCOES SOBRE A ADEQUAGAO DE UM INVESTIMENTO PARA UM DETERMINADO
INVESTIDOR. A MOODY'’S ATRIBUI SEUS RATINGS DE CREDITO, SUAS AVALIAGOES E OUTRAS OPINIOES, E DIVULGA, OU DE ALGUMA FORMA DISPONIBILIZA, OS SEUS MATERIAIS ASSUMINDO E PRESSUPONDO QUE CADA INVESTIDOR FARA O
SEU PROPRIO ESTUDO, COM A DEVIDA DILIGENCIA, E PROCEDERA A AVALIACAO DE CADA VALOR MOBILIARIO QUE TENHA A INTENGAO DE COMPRAR, DETER OU VENDER.

OS RATINGS DE CREDITO DA MOODY'S, SUAS AVALIACOES, OUTRAS OPINIOES E MATERIAIS NAO SAO DESTINADOS PARA O USO DE INVESTIDORES DE VAREJO E SERIA IMPRUDENTE E INADEQUADO AOS INVESTIDORES DE VAREJO USAR OS RATINGS
DE CREDITO, AS AVALIAGOES, OUTRAS OPINIOES OU MATERIAIS DA MOODY'S AO TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO. EM CASO DE DUVIDA, O INVESTIDOR DEVERA ENTRAR EM CONTATO COM UM CONSULTOR FINANCEIRO OU OUTRO
CONSULTOR PROFISSIONAL.

TODAS AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE DOCUMENTO ESTAO PROTEGIDAS POR LEI, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS DIREITOS DE AUTOR, E NAO PODEM SER COPIADAS, REPRODUZIDAS, ALTERADAS, RETRANSMITIDAS, TRANSMITIDAS,
DIVULGADAS, REDISTRIBUIDAS OU REVENDIDAS OU ARMAZENADAS PARA USO SUBSEQUENTE PARA QUALQUER UM DESTES FINS, NO TODO OU EM PARTE, POR QUALQUER FORMA OU MEIO, POR QUALQUER PESSOA, SEM O CONSENTIMENTO PREVIO,
POR ESCRITO, DA MOODY’S. PARA FINS DE CLAREZA, NENHUMA INFORMAGAO CONTIDA AQUI PODE SER UTILIZADA PARA DESENVOLVER, APERFEICOAR, TREINAR OU RETREINAR QUALQUER PROGRAMA DE SOFTWARE OU BANCO DE DADOS,
INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A, QUALQUER SOFTWARE DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDIZADO DE MAQUINA OU PROCESSAMENTO DE LINGUAGEM NATURAL, ALGORITMO, METODOLOGIA E/OU MODELO.

OS RATINGS DE CREDITO, AS AVALIAGOES, OUTRAS OPINIOES E MATERIAIS DA MOODY’S NAO SAO DESTINADOS PARA O USO, POR QUALQUER PESSOA, COMO UMA REFERENCIA (“BENCHMARK?”), JA QUE ESTE TERMO E DEFINIDO APENAS PARA FINS
REGULATORIOS E, PORTANTO, NAO DEVEM SER UTILIZADOS DE QUALQUER MODO QUE POSSA RESULTAR QUE SEJAM CONSIDERADOS REFERENCIAS (BENCHMARK).

Todas as informagdes contidas neste documento foram obtidas pela MOODY'’S junto de fontes que esta considera precisas e confidveis. Contudo, devido a possibilidade de erro humano ou mecénico, bem como outros fatores, a informagéo contida neste
documento é fornecida no estado em que se encontra (“AS IS”), sem qualquer tipo de garantia, seja de que espécie for. A MOODY’S adota todas as medidas necessarias para que a informagao utilizada para a atribuigdo de um rating de crédito ou avaliagéo seja de
suficiente qualidade e provenha de fontes que a MOODY’S considera confiaveis, incluindo, quando apropriado, terceiros independentes. Contudo, a MOODY’S nao presta servigos de auditoria e ndo pode, em todos os casos, verificar ou confirmar, de forma
independente, as informacdes recebidas nos processos de rating de crédito ou de avaliagdo ou na preparagdo de seus Materiais.

Na medida do permitido por lei, a MOODY’S e seus diretores, executivos, empregados, agentes, representantes, titulares de licencas e fornecedores nao aceitam qualquer responsabilidade perante qualquer pessoa ou entidade relativamente a quaisquer danos ou
perdas, indiretos, especiais, consequenciais ou incidentais, decorrentes ou relacionados com a informagao aqui incluida ou pelo uso, ou pela incapacidade de usar tal informac&o, mesmo que a MOODY’S ou os seus diretores, executivos, empregados, agentes,
representantes, titulares de licencgas ou fornecedores sejam informados com antecedéncia da possibilidade de ocorréncia de tais perdas ou danos, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) qualquer perda de lucros presentes ou futuros; ou (b) qualquer perda ou dano
que ocorra em que o instrumento financeiro relevante ndo seja objeto de um rating de crédito ou avaliagédo especifica atribuida pela MOODY’S.

Na medida do permitido por lei, a MOODY’S e seus administradores, membros dos 6rgaos sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licengas e fornecedores nédo se responsabilizam por quaisquer perdas ou danos, diretos ou compensatdrios,
causados a qualquer pessoa ou entidade, incluindo, entre outros, por negligéncia (exceto em casos de fraude, conduta dolosa ou qualquer outro tipo de responsabilidade que, para que ndo subsistam duvidas, por lei, ndo possa ser excluida) por parte de, ou
qualquer contingéncia dentro ou fora do controle da, MOODY’S ou de seus administradores, membros de érgao sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licengas ou fornecedores, decorrentes ou relacionadas com a informagéo aqui incluida, ou
pelo uso, ou pela inaptidao de usar tal informacgao.



MOODY’S Brasil
LOCAL

A MOODY’S NAO OFERECE GARANTIAS, EXPRESSAS OU IMPLICITAS, SOBRE A PRECISAO, ATUALIDADE, COMPLETUDE, VALOR COMERCIAL OU ADEQUAGCAO A QUALQUER FIM ESPECIFICO DE QUALQUER RATING DE CREDITO, AVALIAGAO, OUTRA
OPINIAO OU INFORMAGCOES DADAS OU PRESTADAS, POR QUALQUER MEIO OU FORMA, PELA MOODY'S.

A Moody’s Investors Service, Inc., uma agéncia de rating de crédito, subsidiaria integral da Moody’s Corporation (“MCQ”), pelo presente, informa que a maioria dos emissores de titulos de divida (incluindo obrigages emitidas por entidades privadas e por entidades
publicas locais, outros titulos de divida, notas promissérias e papel comercial) e de agdes preferenciais classificadas pela Moody’s Investors Service, Inc., concordaram, antes da atribuigdo de qualquer rating de crédito, em pagar @ Moody’s Investors Service, Inc.,
por opiniGes de ratings de crédito e servigos prestados por esta agéncia. A MCO e todas as entidades da MCO que emitem ratings sob a marca “Moody’s Ratings” (“Moody’s Ratings”) também mantém politicas e procedimentos destinados a preservar a
independéncia dos ratings de crédito e processos de ratings de crédito da Moody’s Ratings. Sdo incluidas anualmente no website ir.moodys.com, sob o titulo “Investor Relations — Corporate Governance — Charter Documents — Director and Shareholder Affiliation
Policy” informagdes acerca de certas relagdes que possam existir entre diretores da MCO e entidades classificadas com ratings de crédito e entre entidades que possuem ratings da Moody’s Investors Sevice, Inc. e que também informaram publicamente a SEC
(Security and Exchange Commission — EUA) que detém participagdo societaria maior que 5% na MCO.

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacién de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V, .C.V., Moody's Local PE Clasificadora de Riesgo S.A., Moody's Local PA Calificadora de
Riesgo S.A., Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local ES S.A. de CV Clasificadora de Riesgo, Moody’s Local RD Sociedad Calificadora de Riesgo S.R.L. e Moody’s Local GT S.A. (coletivamente, as "Moody’s Non-NRSRO CRAs") sdo todas
subsidiarias de agéncias de classificagéo de risco integralmente detidas de forma indireta pela MCO. Nenhuma das Moody’s Non-NRSRO CRAs é uma Organizagado de Classificagdo de Risco Estatistico Nacionalmente Reconhecida (NRSRO).

Termos adicionais apenas para a Australia: qualquer publicacao deste documento na Austrélia serd feita nos termos da Licenga para Servigos Financeiros Australiana da afiliada da MOODY’s, a Moody’s Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL
336969 e/ou pela Moody’s Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (conforme aplicével). Este documento deve ser fornecido apenas a distribuidores (“wholesale clients”), de acordo com o estabelecido pelo artigo 761G da Lei Societéria
Australiana de 2001. Ao continuar a acessar esse documento a partir da Australia, o usuario declara e garante 8 MOODY’S que é um distribuidor ou um representante de um distribuidor, e que nao ird, nem a entidade que representa ira, direta ou indiretamente,
divulgar este documento ou o seu contetdo a clientes de varejo, de acordo com o significado estabelecido pelo artigo 761G da Lei Societéria Australiana de 2001. O rating de crédito da Moody’s é uma opinido em relagéo a idoneidade crediticia de uma obrigacéo de
divida do emissor e nao diz respeito as agdes do emissor ou qualquer outro tipo de valores mobilidrios disponiveis para investidores de varejo.

Termos adicionais apenas para a India: os ratings de crédito da Moody's, avaliagGes, outras opinides e Materiais nao tém a intengao de ser, e ndo devem ser, utilizados ou considerados, por usuarios localizados na india em relagcao a valores mobiliarios listados ou
propostos para listagem em bolsas de valores indianas.

Termos adicionais referentes a Second Party Opinions ("SPQO”) e Avaliagdes Net Zero (“NZA”) (conforme definido nos Simbolos e Definigdes de Rating da Moody’s Ratings): observe que as SPOs e as NZAs n&o sdo um “rating de crédito”. A emissédo de SPOs e NZAs
ndo é uma atividade regulamentada em muitas jurisdi¢des, incluindo Singapura. UE: Na Unido Europeia, Moody’s Deutschland GmbH e Moody’s France SAS prestam servigos como revisores externos em conformidade com os requisitos aplicaveis do EU Green
Bond Regulation. JAPAO: no Jap3o, o desenvolvimento e a oferta de SPOs se enquadram na categoria de “Negécios Auxiliares”, ndo em “Negdcios de Rating de Crédito”, e ndo estdo sujeitos as regulamentagdes aplicaveis aos “Negdcios de Rating de Crédito” sob a
Lei de Instrumentos Financeiros e Cambio do Jap&o e suas regulamentagdes relevantes. RPC: qualquer SPO: (1) ndo constitui uma Avaliagdo de Bonus Verde da RPC conforme definido por quaisquer leis ou regulamentos relevantes da RPC; (2) ndo pode ser incluido
em nenhum documento de declaragédo de registro, circular de oferta, prospecto ou qualquer outro documento enviado as autoridades reguladoras da RPC ou utilizado de outra forma para atender a qualquer requisito de divulgagéo regulatéria da RPC; e (3) ndo pode
ser utilizado na RPC para qualquer fim regulatdrio ou para qualquer outro fim que nédo seja permitido pelas leis ou regulamentos relevantes da RPC. Para os fins deste aviso legal, "RPC" refere-se ao continente da Republica Popular da China, excluindo Hong Kong,
Macau e Taiwan.
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